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Раздел 1. Обращение к акционерам Председателя советадиректоров и единоличного исполнительного органа.
1.1.Основные финансовые и производственные показателиотчетного года
Основные производственные показатели 2008года:Объем продаж 735 771 317 рублейПрибыль от продаж 176 420 061 рублейПроизводственная рентабельность 32%Рентабельность продаж 24%
Основные финансовые показатели 2008года:Показатели ликвидности:Коэффициент абсолютной ликвидности = 1,3, что показывает, что уобщества достаточно ликвидных средств для погашения краткосрочныхобязательств.Коэффициент текущей ликвидности = 4,6 показывает текущуюплатежеспособность и подтверждает, что в ближайшее время Обществосохранит свои платежные возможности.Чистый оборотный капитал = 556 242 тыс. рублей, что показывает, чтотекущие средства превышают текущие обязательства и означает наличие уОбщества собственных оборотных средств (возможность погасить своитекущие обязательства и резерв для расширения деятельности).
Показатели финансовой устойчивости.Коэффициент финансовой независимости = 0,6.Отношение суммарных обязательств к суммарным активам = 0,37.Отношение суммарных обязательств к собственному капиталу = 0,6
Показатели деловой активностиОборачиваемость чистого оборотного капитала =1,32, показывает, чтоОбщество эффективно использует чистый оборотный капитал.Оборачиваемость основных средств = 1,12 показывает эффективностьиспользования Обществом его основных средств.Оборачиваемость активов = 0,36 оборота за год (скорость совершенияполного цикла производства и обращения) положительна и служитпоказателем деловой активности Общества в 2008 году.Оборачиваемость краткосрочной дебиторской задолженности = 202,1дня, показывает, что возможны некоторые трудности со взысканием средствсо счетов дебиторов.
Показатели рентабельности.Рентабельность внеоборотных активов = 0,08.Рентабельность заемного капитала = 0,15.
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Рентабельность собственного капитала =0,09 .
1.2. Результаты инвестиционной деятельности

Основным направлением инвестирования в Обществе в 2008 годуявлялись имущественные инвестиции, направленные на приобретение всобственность готовых объектов, новое строительство, приобретениеавтомобилей и модернизация автопарка.В разделе 8 «Инвестиционная деятельность» показаны всеинвестиционные проекты Общества.Наиболее крупные инвестиционные проекты Общества, вложения вкоторые осуществлялись 2008 году, представлены в таблице

Инвестиционный проект
Инвестированныесредства (млн. руб.),в т.ч. средствасоинвесторов за2008 год

Год реализации

Административно-офисноездание с подземным паркингом(ул. Народного Ополчения, д.40,корп. 2
207/94 2009

Гаражный комплекс(3-я Хорошевская ул. вл.7) 80 2009
Многофункциональныйкомплекс зданий с подземно-наземными автостоянками ( ул.Новый Арбат, 36/9)

126 2011
Строительство объектанедвижимости по адресу:республика Абхазия, г. Пицунда 106 2008
Реконструкция здания по адресу:ул. Новый Арбат, 36/9Приобретение и модернизацияавтотранспорта 36 2008

1.3. Корпоративное управление в акционерном обществе. Мерыпо соблюдению прав и интересов акционеров
Корпоративное управление в Обществе осуществляется строго всоответствии с Конституцией РФ, Федеральным Законом «Об акционерныхобществах», законодательством РФ и другими нормативно- правовымиактами.
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В соответствии с постановлением Правительства Москвы от03.07.2007 №576-ПП, ст.7 Закона «Об аудиторской деятельности» ипостановлением ФКЦБ от 31.05.2002 №17/пс, а также с ФедеральнымЗаконом от 22.04.1996г. №39-ФЗ «О рынке ценных бумаг», Обществомсвоевременно предоставляются единственному акционеру в лицеДепартамента Имущества города Москвы следующие документы:-документы финансовой отчетности Общества по итогам работы заотчетный год;-годовой отчет о деятельности Общества по итогам работы заотчетный год;-отчет эмитента, представляемый в ФСФР России;-заключение по результатам аудита;-отчет аудитора;-сведения об Обществе и налоговых поступлениях;-другие документы по требованию единственного акционера.
Обществом заключен «Коллективный договор» подготовленный сучетом всех последних изменений Законодательства РФ, а также на основеКорпоративной культуры и этики.
Обществом совместно с Департаментом имущества города Москвыразработан и утвержден новый Устав ОАО «Олимп» с учетом последнихизменений и дополнений в законодательстве РФ, а также с учетомотраслевой специфики финансово-хозяйственной деятельности Общества.Устав зарегистрирован Межрайонной инспекцией ФНС России № 46по г.Москве 25 сентября 2008 года.
Обществом своевременно предоставляется вся положеннаяЗаконодательством РФ документация в Департамент имущества городаМосквы.
По всем стратегическим вопросам Совет директоров запрашивает ивыполняет Директивы Департамента имущества города Москвы.
При своевременном предоставлении Департаментом имуществагорода Москвы типовых форм документов по корпоративному управлению,стратегическому развитию, финансовой деятельности общества, ОАО«Олимп» незамедлительно будет совместно с сотрудниками Департаментапрорабатывать данные документы, с обязательным учетом конкретнойотраслевой и финансово-хозяйственной специфики деятельности Общества,и утверждать их на Совете директоров.
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1.4. Задачи, стоящие перед акционерным обществом вследующем году (краткий обзор)
Цели акционерного общества в следующем году:-Обеспечение роста капитализации Общества.-Получение чистой прибыли на уровне показателей 2008 года.-Увеличение количества сдаваемых площадей и расширениедеятельности, связанной с управлением коммерческой недвижимостью.-Сохранение ключевых арендаторов и уровня загрузки, необходимойдля устойчивого положения Общества в сфере управления коммерческойнедвижимостью.
Для осуществления поставленных целей, необходимо выполнитьследующие задачи:-строительство и покупка недвижимого имущества;- реконструкция имеющегося недвижимого имущества;-сохранение качественных характеристик недвижимого имущества(проведение планово-предупредительных ремонтов, применениесовременных методов эксплуатации);

Раздел 2. Общие сведения, положение акционерногообщества в отрасли.
2.1. Макроэкономические и отраслевые условия

После десятилетия непрерывного роста основныхмакроэкономических показателей изменилась тенденция развитияроссийской экономики под влиянием событий мирового финансовогокризиса и резкого падения цен на товары традиционного российскогосырьевого экспорта.
Основные показатели развития экономики Российской Федерации

Экономическиепоказатели 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008
Темп роста ВВП, % 4,7 7,3 7,2 6,4 6,8 8,1 5,6Международныерезервы, $ млрд. 47,7 77,8 124,5 182,2 303,0 478,8 427,1
Внешнеторговоесальдо, $ млрд. 46,3 59,9 85,8 118,3 140,7 128,7 179,3
Профицит бюджета, %от ВВП 1,4 1,7 4,3 7,5 7,4 5,4 4,0
Индекспотребительскихцен, % (на конец

115,1 112 111,7 110,7 109 111,9 113,3
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Экономическиепоказатели 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008
периода, к декабрюпредыдущего года)Оборот розничнойторговли, млрд. руб. 3765 4529 5642 7041 8690 10866 13853
Прямые поступившие вуказанный периодиностранныеинвестиции, $ млрд.

2,46 4,82 5,65 13,07 13,68 27,80 19,20

Темп роста реальныхдоходов населения(руб.), %
10,8 14,6 11,2 11,7 13,9 12,1 2,7

Значение индекса РТСна конец года 359,1 567,3 614,1 1125,6 1921,9 2290,5 631,9
Курс доллара США наконец года, руб. 31,8 29,5 27,7 28,8 26,3 25,5 29,4

Макроэкономическая ситуация на конец года остается напряженной,перспективы развития – неопределенными; уже очевидно, что по рядупоказателей по итогам 2008 года и, как ожидается, в 2009 году произойдетсущественная понижательная коррекция, в том числе снижение темпов роста,индекса промышленного производства. Согласно данным МинистерстваЭкономического Развития РФ, уже начиная с марта 2008 года замедлилисьтемпы роста розничного товарооборота. Причина тому – ускорениеинфляционных процессов на потребительском рынке и замедление ростареальных располагаемых денежных доходов. В силу происходящей иожидаемой в дальнейшем плавной девальвации национальной валюты этакоррекция будет наиболее существенной для показателей, номинированных вдолларах США. Уже в последнем квартале 2008 года наблюдалосьзамедление темпов роста (а по ряду показателей – отрицательные темпыроста) выраженных в долларах США реального оборота розничной торговли,доходов населения, выручки и прибыли компаний, даже несмотря на ихноминальный рублевый рост.
Текущая ситуация в экономике оказывает существенное влияние и надинамику предложения недвижимости: рост процентных ставок, ограничениевозможности финансирования и рефинансирования привели к остановкекупли-продажи объектов и заморозке существенной доли реализуемыхпроектов строительства объектов недвижимости, что уже в 2009 годувызовет спад темпов прироста предложения новых площадей.
Описанные выше негативные факты развития российскойэкономической ситуации привели к снижению кредитных рейтингов
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российских суверенных обязательств рейтинговыми агентствами в конце2008 года.
К позитивным тенденциям текущей макроэкономической ситуацииможно отнести активное участие государства как на федеральном, так и нарегиональном уровнях. Массированные вливания в банковский секторпозволяют рассчитывать на возобновление кредитования, по крайней мере,наиболее перспективных проектов, а в более долгосрочной перспективе и наснижение проектных ставок. Активизируется кредитование крупныхдевелоперов государственными банками, что во многих случаях позволяетснизить остроту проблемы рефинансирования обязательств с истекающимисроками погашения. Также объявлено о планах оптовых покупок узастройщиков жилья для социальных нужд. Кроме того, в условия мировогофинансового кризиса органы исполнительной власти нацелены на изменениезаконодательства в сторону улучшения оптимизации деятельности компаний.К примеру, был снижен налог на прибыль предприятий с 24% до 20%, а рядукорпораций была дана отсрочка по оплате НДС.
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Офисная недвижимость.
Многоплановое влияние мирового финансового кризиса нароссийскую экономику обусловило изменение структуры рынкакоммерческой недвижимости и продиктовало новые условия поведения всемего участникам. Кризис оказал и продолжает оказывать влияние не только наформирование предложения офисных площадей, но и на развитие спроса наних.
Общее предложение и новое строительство
В 2008 г. общий объем нового строительства и реконструкцииофисных площадей классов А и В составил около 2,09 млн кв. м (класс А –9,4%, класс В – 90,6%) (См. Таблицу 1), причем половина офисных зданийкласса А вышла на рынок в IV квартале 2008 г. Соотношение новогостроительства и реконструкции составило 64% к 36%, соответственно. Такимобразом, общий объем зданий классов А и В на конец 2008 г. составил 9,43млн кв. м (см. График 1).
Наиболее значимые проекты, введенные в эксплуатацию в 2008 году.

Здание Классздания Арендуемаяофиснаяплощадь,кв. м

Управляющаякомпания

Комплекс«Федерация»,башня«Запад»,Краснопресненская наб., д. 13 B 80 800 Knight Frank
БЦ«Омега Плаза»,Автозаводская ул., д. 6 B 73 000 Colliers international
БЦ«Ситидел», Земляной Валул., д. 11-19 B 45 550 Knight Frank
МФК«Метрополис», 1-яочередь, Ленинградское ш., д.16, стр. 1, 2 A 44 100 Capital Partners,Jones Lang Lasalle
БЦ«Морозов», Красная Роза-II,1-я очередь, Тимура Фрунзеул., д. 11, стр. 8 А 36 750 KR Properties
БП Riga Land, 1-я очередь,Новорижское ш., 7-й км В 36 200 «Полишелк», KnightFrankБЦ «Мирленд», 2-я очередь,Хуторская2-я ул., д. 38А B 35 700 Cushman &Wakefield Stiles &Riabokobylko,MirLand
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Здание Классздания Арендуемаяофиснаяплощадь,кв. м

Управляющаякомпания

DevelopmentБЦ«Даниловский Форт»,Новоданиловская наб., вл. 8 B 32 800 BVT ManagementCompanyБЦ«Город Столиц», 1-яочередь, Краснопресненскаянаб., вл. 9 А 29 800 Capital Group
БЦ«Военторг», Воздвиженкаул., д. 10/2 A 27 000 The Sawatzky Group
БП«Южный Порт», 1-яочередь, Южнопортовый2-ойпр-д, д. 12а, стр. 1

В 26 200 Midland Group

БЦ«Профико», КрылатскиеХолмы ул., д. 1-3 В 25 800 СХолдинг, УКСДОК 9 - девелоперБЦ«Персона Грата»,Андроновское ш., д. 26 B 25 000 Colliers international
БЦ«Виктория Плаза»,Бауманская ул., д. 6 В 20 700 УК Проект-Сити
БП«Химки», 2-я очередь,Ленинградское ш., 23-й км А 20 000

Cushman &Wakefield Stiles &Riabokobylko,Colliers internationalМФК«ЛегионIII», 1-я очередь,Киевская ул., д. 3–7 В 17 700 ЗАО ЛегионДевелопментБЦ«Саввинский», Б.Саввинский пер., д. 9 В 17 000 Praedium
МФК«ЛегионII», 1-я очередь,Б. Татарская ул., д. 13 A 16 800 ЗАО ЛегионДевелопментБЦ«Северная Башня», 2-яочередь, Тестовская ул., д. 8 А 12 000 Colliers international
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Общее предложение и новое строительство, классы А и В

Спрос
В 2008 г. общее поглощение офисных площадей составило порядка2,5 млн кв. м. На сделки аренды офисных площадей пришлось около 70%. Изних совокупный объем арендованных площадей класса А составил около35%. При этом большая часть сделок была закрыта в первой половине года.Во второй половине 2008 г. были зафиксированы случаи разрыва сделок подоговорам предварительной аренды. Большинство сделок купли-продажиофисных помещений пришлось на класс В. (см. Таблицу).
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Арендатор/Поку-патель Здание Классздания Типсделки Офиснаяплощадь,кв. м
«Сбербанк» БП«Южный Порт»,Южнопортовый2-ойпр-д, д. 12а В Аренда 56 082

ТНК-BP
БП«ЗападныеВорота», Здания В,С, Беловежская ул.,д. 21

А Аренда 48 597

«Техносерв» БЦ«Двинцев»,Здания А, С,Двинцев ул., д. 14 А Аренда 23 069
«ВидеоИнтернэшнл»

БП«Рига Лэнд»,Новорижское ш., 7-й км В Аренда 21 088
«Альфа-Банк» БЦ«Домников», Ак.Сахарова ул., д. 30 А Аренда 20 000
«Яндекс» БЦ«Морозов»,Тимура Фрунзе ул.,д. 11 А Аренда 19 752
«Росгосстрах» БЦ«Легион - I I I » ,Киевская ул., д. 3-7 А Аренда 17 694
«Шлюмберже» МФК«Метрополис»,Ленинградское ш.,д. 16 А Аренда 13 030

«Байер» БЦ«Буревестник»,3-я Рыбинская ул.,д. 18 В Аренда 10 000

«Рольф» БЦ«Кутузов Тауэр»,Ивана Франко ул., д.10а B Аренда 9 897
Конфиденциальный покупатель «Теплый Стан»,Проектируемый пр-д, 5314

В Покупка 8 477

«Новатэк» БЦ«Газойл Плаза»,Наметкина ул., д. 14 В Аренда 7 620
«Рамблер» БЦ«Омега Плаза»,Ленинская Слободаул., д. 19 В Аренда 6 063

«Боинг» БЦ«Макдональдс»,Газетный пер., д.17/9 В Аренда 5 149
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Арендатор/Поку-патель Здание Классздания Типсделки Офиснаяплощадь,кв. м«Севморнефтегаз»/«ШтокманДевелопмент»
БЦ«Фьюжн Парк»,Малая Трубецкаяул., д. 1, стр. В В Аренда 4 919

«Сандоз»
МФК«ГородСтолиц»,Краснопресненскаянаб., уч. 9

А Аренда 4 741

«Регус» МФК«Метрополис»,Ленинградское ш.,д. 16, стр. 3 А Аренда 3 650

«ОТП Банк» МФК«Метрополис»,Ленинградское ш.,д. 16, стр. 1 А Аренда 2 970
Hellenic Bank Рождественский б-р,д. 21 B Продажа 1 431
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Вакантные площади
В конце 2008 г. показатель уровня вакантных площадей в зданияхкласса А достиг 10,3%, что является абсолютным максимумом за последние8 лет. При этом стоит отметить, что показатель возрастает до 20%, еслиучитывать здания, получения свидетельства о собственности которыхперенеслось на январь–февраль 2009 г.1 Можно ожидать дальнейшегоувеличения уровня вакансий по мере ввода в эксплуатацию новых офисныхзданий. Уровень вакантных площадей в офисах класса В достиг 8,7%. Былотмечен значительный рост количества предложений субаренды не только вофисных зданиях класса А, но класса В, что исторически менее характернодля офисов класса В. Общее количество площадей классов А и В,предлагаемых в субаренду к концу 2008 г. превзошло 100 000 кв. м.
Средний уровень вакантных площадей

Ставки аренды, цены продаж
После 35 – 40% роста за весь 2007 г., к июлю 2008 г. ставки арендыподнялись еще на 20%, затем замерли на одном уровне и осенью началиплавно снижаться. К концу 2008 г. средние ставки аренды офисныхплощадей в зданиях класса А и В снизились почти на 20-30% от уровняконца августа. На конец сентября запрашиваемые средние арендные ставкиофисных помещений класса А находились в диапазоне $1 100–2 000/кв.м/год, для класса В – в диапазоне $800–1 100 за кв. м в год. На конец ноябряданный диапазон составил $900–1 500/кв. м/год и $700–1 100/кв. м/ год,соответственно. Наибольшее снижение ставок аренды было выявлено попредложениям в офисных зданиях класса В-. На рынке продаж наблюдаласьсхожая картина: с середины осени запрашиваемые цены начали снижаться.Во второй половине года наблюдалось значительное снижение активностипокупателей по сравнению с первой половиной (см. Таблицу, График).
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Класс здания
Ставка аренды, $/кв. м/год2 (не вкл.НДС и экспл. расходы) Стоимость,$/кв. м (не вкл.НДС)КлассA 800–1 350 6 500–11 000Класс В+ 630–1 100 5 000–8 500Класс В– 300–500 3 000–5 500

Динамика средневзвешенных запрашиваемых арендных ставок погодам (без учета НДС, не вкл. экспл. расходы)

JonesLangLaSalle
Colliersinternational CBRichardEllis

Cushman &Wakefield /Stiles &RiabokobylkoОфисы класса АОбщее предложение (млн.кв.м) 1,40 1,36 1,25 1,50
Ожидаемый объем новогостроительства в 2009г. (млн.кв.м) (каждый месяц данныйпоказатель можеткорректироваться)

0,51 0,56 0,35 0,40

Ожидаемый объем новогостроительства в течениепоследующих 12 месяцев(млн. кв.м)

0,51 0,68 0,35 0,50

Средневзвешенная ставкааренды ($/кв.м в год без учета 875 1170 1150 1000
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JonesLangLaSalle
Colliersinternational CBRichardEllis

Cushman &Wakefield /Stiles &Riabokobylkoэксплуатационных расходов иНДС)Эксплуатационные расходы(($/кв.м в год) 110-150 120-150 110-150 120-200
Доля свободных площадей(%) 12,6 9,9 9,5 18
Ставка доходности (%) 11-11,5 10 12-14Офисы класса В+Общее предложение (млн.кв.м) 4,78 5,02 4,73 5,70
Ожидаемый объем новогостроительства в 2009г. (млн.кв.м) (каждый месяц данныйпоказатель можеткорректироваться)

1,41 0,68 0,85 0,60

Ожидаемый объем новогостроительства в течениепоследующих 12 месяцев(млн. кв.м)

1,41 0,73 0,85 0,60

Средневзвешенная ставкааренды ($/кв.м в год без учетаэксплуатационных расходов иНДС)

667 750 600 800

Эксплуатационные расходы(($/кв.м в год) 100-120 90-120 80-100 90-150
Доля свободных площадей(%) 18 8,9 18 22
Офисы класса В-Общее предложение (млн.кв.м) 3,05 3,53 2,60 2,10
Ожидаемый объем новогостроительства в 2009г. (млн.кв.м) (каждый месяц данныйпоказатель можеткорректироваться)

0,22

Ожидаемый объем новогостроительства в течениепоследующих 12 месяцев(млн. кв.м)

0,22

Средневзвешенная ставка 560 535 350 500
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JonesLangLaSalle
Colliersinternational CBRichardEllis

Cushman &Wakefield /Stiles &Riabokobylkoаренды ($/кв.м в год без учетаэксплуатационных расходов иНДС)Эксплуатационные расходы($/кв.м в год) 70-90 70-90 60-90 60-90
Доля свободных площадей(%) 11,6

Тенденции
• В связи с текущей экономической ситуацией многие девелоперыприостановили текущие проекты, находящиеся на стадии строительства, и«заморозили» проекты, находящиеся на стадии проектирования.• Наблюдается общее снижение спроса на офисные площади.• К концу года ставки аренды и цены продаж демонстрировалипадение.• Арендаторы стали чаще отказываться (либо откладывать нанеопределенной срок) от переезда в офисы более высокого класса и отпланов расширения занимаемой площади.• Растет общий объем предложений офисных площадей в субаренду взданиях А и В классов.• Наблюдается изменение структуры спроса в сторону увеличениядоли офисных зданий класса В и помещений с отделкой.• В связи с пересмотром бюджетов большинства компанийнакапливается отложенный спрос на офисные помещения.• Рынок становится «Рынком покупателя».

Прогноз
Новое строительство
В условиях еще недавнего роста рынка на 2009 г. было заявленостроительство более 2 млн кв. м офисных площадей. Совершенно очевидно,что в текущих условиях общий объем будет корректироваться. По нашимоценкам, предложение площадей офисных зданий, введенных в 2009 г., непревысит 1 млн кв. м качественных офисных площадей (см. Таблицу 4).
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Здание Классздания Арендуемаяофиснаяплощадь,кв. м

Управляющаяорганизация

Nagatino i-Land, 1-я очередь,Автозаводская ул., 23, стр. 1-5 B 149 000 Knight Frank
«Белая Площадь», Лесная ул., д. 13-15 A 72 350
БЦ«Домников», Ак. Сахарова пр-т,д. 30 A 58 550 Jones LangLaSalleБЦ«Город Столиц», 2-я очередь,Краснопресненская наб, уч. 9 A 52 125 Capital Group
БП«Западные Ворота», 1-я очередь,Беловежская ул., д. 21 A 51 200 Jones LangLaSalleБЦ«Двинцев», Двинцев ул., д. 14 A 49 100 CentralProperties,Wells RealEstateInvestmentTrustМФК«ЛегионIII», 2-я очередь,Киевская ул., д. 3-7 B 37 000 ЗАО ЛегионДевелопментБП«Южный Порт», 2-я, 3-я очереди,Южнопортовый2-й пр-д, 12а, стр. 2-6, 13

B 30 000 Midland Group

БЦ«Буревестник», 3-я Рыбинскаяул., д. 17 B 29 100 Praedium
БЦ«Луч», Б. Пироговская ул., д. 27 A 28 500 Horus
БЦ«Классик», Валовая ул., д. 28 A 22 450
БЦ«Брент Сити», Дубининская ул.,д. 57 B 22 050 СB RichardEllisБЦ«ЭТМИАII», Щепкина ул., д. 29-31 6 450
Садовническая ул., д. 79 A 6 200
БЦ«Романов Двор– III», Романовпер., д. 2, стр. 1 A 5 800

Cushman &Wakefield Stiles&Riabokobylko

СпросОжидается дальнейшее снижение спроса на качественные площади иусиление позиции арендатора в переговорах по аренде офисных площадей.
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Уровень вакансийПо нашим ожиданиям, в начале 2009 г. показатель уровня вакантныхплощадей достигнет не менее 17-20%. Предложение субаренды будет расти.
Ставки арендыВ первой половине 2009 г. мы ожидаем дальнейшую корректировкуставок аренды.
ЗаключениеУже понятно, что ситуация на рынке не является следствием паникиили слухов: происходит фундаментальная смена траектории развития рынка,изменение характера рыночных отношений. Снижение ставок аренды наофисные площади стало свершившимся фактом, по мнению многихучастников рынка, стабилизация может наступить только после не менее чем30-40% коррекции и на сравнительно высоком, не менее чем 25%, уровнедоли вакантных площадей. Оценить какой она будет, в нынешних условияхпредставляется крайне не простой задачей, поскольку ситуация зависит отбольшого числа сложно прогнозируемых факторов: международной ироссийской экономической ситуации, отраслевого развития. В ближайшиемесяцы переговорная позиция арендаторов будет становиться болееагрессивной и жесткой (и потребует правильного подхода для достижениярезультата). В долгосрочной перспективе подъем российской экономикиобусловит возвращение рынка недвижимости на привычный путь, и вусловиях ожидаемого возобновления дефицита это будет сопровождатьсяростом ставок и снижением уровня доли вакантных площадей.
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Транспортные услуги
Большинство компаний – участников рынка сдачи в арендуавтотранспортных ориентируются на физических лиц и корпоративныхклиентов. Однако, существует громадный пласт клиентов использующихарендованные транспортные средства, но практически до недавнего временине затронутый профессиональными автотранспортными предприятиями, этошколы, больницы, поликлиники и различные бюджетные организации.
В связи с принятием Федерального закона от 21 июля 2005 г. N 94-ФЗ"О размещении заказов на поставки товаров, выполнение работ, оказаниеуслуг для государственных и муниципальных нужд" (с изменениями от 31декабря 2005 г., 27 июля 2006 г., 20 апреля, 24 июля, 8 ноября 2008 г.) иразработкой в недавнем времени четких процедур, мероприятий,ограничений не позволяющих бюджетным организация не проводитьаукционов или тендеров на оказание автотранспортных услуг, увеличилоинтерес коммерческих структур в этом направлении.
Основными клиентами ОАО «Олимп» являются бюджетныеучреждения. Этот факт определяет специфику деятельности автобазыОбщества:
- предложение состоит из автомобилей иностранногопроизводства, более 50% - представительского класса;
- разрабатываются специальные тарифы, учитывающиеособенности потребностей клиента;
- высокий уровень ответственности в части обеспечениякомфорта и безопасности пассажира;
- ненормированный график работы водителей, специальноразработанная многоуровневая система подбора и обученияперсонала;
- -длительная история взаимоотношений с клиентами.
Участие Общества в проводимых аукционах на 2009 год показаложесткую ценовую конкуренцию на рынке автотранспортных услуг.Активными участниками проводимых городскими и муниципальнымиструктурами открытых аукционов и тендеров в области автотранспортногообслуживания являются:
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ООО «Гема Транс»http://www.transport.gema.ru/,http://www.europcar.ru/Транспортное обслуживание крупных государственных икоммерческих структур.Клиенты:►Государственная Дума►Совет Федерации►РАО «ЕС России»►Счетная палата РФ►компания «Норильский никель»►префектуры г.МосквыТранспортное обслуживание включает в себя не толькопредоставление автомашин с высокопрофессиональными водителями, но ирешение всего комплекса вопросов, связанных с управлением автопарком.
ООО «Арсенал Групп»http://www.brandcar.ru/Предоставление услуг по организации транспортного обслуживаниякорпоративных и частных клиентов.Клиенты:►Министерство культуры РФ►Научно-Исследовательский Финансовый Институт АБиК МинфинаРоссии►Московский драматический театр "Человек"►Департамент Здравоохранения г.Москвы►Департамент Топливно-Энергетического Хозяйства г.Москвы►Champion Technologies►Punj Lloid Ltd►ЗАО "Новый Лизинг"►Федеральная Служба по Оборонному Заказу►Департамент Продовольственных Ресурсов г.Москвы►Музейный комплекс "История танка Т-34"►ООО "Русэнергосбыт"►Министерство связи и массовых коммуникаций РФ►Государственный научно-исследовательский институт системногоанализа Счетной палаты РФ
ООО «Компания Премьер Транс»http://www.premier-trans.ru/Оказывает такие услуги в области пассажирских автоперевозок, кактрансфер и аренда автомобиля с водителем (поездки по городу, арендаавтомобилей на свадьбу, трансфер в аэропорт Домодедово, Шереметьево,Внуково).

http://www.europcar.ru/
http://www.brandcar.ru/
http://www.premier-trans.ru/
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ООО «Норд Вест»http://www.nwleasing.ru/Оказывает лизинговые услуги широкому кругу предприятий: отнебольших компаний, приобретающих грузовой или легковой автомобильили производящих модернизацию торговых площадей и оборудования, докорпораций, нуждающихся в инвестициях в крупные проекты поприобретению новых производственных линий или приобретающихслужебные самолет или вертолет. ООО «Норд Вест» - питерская компания иеё клиентами на данный момент являются предприятия города Санкт-Петербург. Но так как компания довольно успешно и быстро развивается ипостоянно расширяет географию клиентской базы, то возможно скоро мыувидим ее на московском рынке автотранспортных услуг.
Клиенты:►Завод "Ленинец"►"Феррит-Домен"►"ПетроКран"►«Биофармтокс»►"Международная клиника"►Теплоуниверсал►"Оптимед"►«Европроект»►"Роспринт Северо-Запад"►Невский ювелирный завод►"Росювелирпром"►НПО "ОСТИ"►Предприятие продуктов питания►"ВЭМЗ-Энерго"►Фабрика детской обуви "Скороход"

Конкурирующие компании при проведении тендеров предлагаютдемпинговые цены, существенно ниже рыночных, однако использованиепредыдущего опыта и профессиональных знаний пока позволяет сохранитьотносительно стабильный спрос на предоставляемые услуги, хотяужесточение конкуренции заставляет серьезно задуматься над разработкойновых схем и путей для минимизации расходов, новых схем привлеченияклиентов и расширения клиентской базы.

http://www.nwleasing.ru/
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2.2. Приоритетные направления деятельности акционерногообщества
Сдача в аренду собственного недвижимого имущества.
Предоставление в аренду собственного недвижимого имуществапродолжает оставаться основным видом деятельности для ОАО «Олимп».Выручка от этого вида деятельности в 2008г. составила 64,5% от общегообъема выручки Общества, в 2009г. этот показатель должен быть равен63,7%, в 2010г.- 64,0%. Из приведенных данных видно, что в общем объемеоказываемых Обществом услуг доля от сдачи в аренду собственногонедвижимого имущества составляет более 60 %. Это объясняется составомактивов Общества, в которых здания занимают более 50% их общейстоимости.В связи с постройкой нового административно-офисного здания поадресу ул. Народного Ополчения, д. 40, корп. 2 в 2009г. планируется сдачадополнительных арендных площадей. В связи с этим объем выручки,полученной от аренды помещений, будет увеличен.
Структура доходов от сдачи в аренду собственного недвижимогоимущества Адрес Доход % к итогуУл. Новый Арбат, д.36/9 418 775 961 88%Рублевское шоссе, д.121 22 118 644 5%Ул. Расплетина, д.12, корп. 2 19 259 255 4%Новый Арбат, д.11 14 382 474 3%Итого: 474 536 334 100%



26

Краткая характеристика объектов, находящихся в собственностиОАО «Олимп».
1. Москва, ЦАО, р-н Арбатул. Новый Арбат,36/9Ближайшие станции метро: м. Баррикадная, Краснопресненская,Смоленская

Тип и класс здания Административно-офисное здание, класса В
Этажность 32 этажа, 2 подземных
Конструкция здания Панель
Общая площадь 56 434 кв.м.
Арендная площадь 25 953 кв.м, из них:

-76% офисных помещений;
-24% выставочные залы

Парковка (тип, емкость) Наземно-подземная, охраняемая
Вентиляция Центральная
Кондиционирование Центральное
Отопление Центральное
Система безопасности Круглосуточная охрана, системавидеонаблюдения
Лифты KONE, 8 лифтов пассажирских, 2 грузовых,2 служебных
Инфраструктура Рестораны, кафе, отделение банка, салонкрасоты, фитнес-зал с сауной, химчистка,медпункт, киоски, аптечный пункт.
Тип планировки Свободная + кабинетная
Отделка По усмотрению арендатора
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2. Москва, СЗАО, р-н Щукино
ул. Расплетина,12, корп.1
Ближайшая станция метро: м. Октябрьское поле

Тип и класс здания Административно-офисное здание, класса С
Этажность 5 этажей
Конструкция здания Кирпич
Общая площадь 4 242 кв.м.
Арендная площадь 2 204 кв.м.
Парковка (тип, емкость) Наземная
Вентиляция Центральная
Кондиционирование Центральное
Отопление Центральное
Система безопасности Круглосуточная охрана
Инфраструктура Кафе, салон красоты
Тип планировки Свободная + кабинетная
Отделка По усмотрению арендатора
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3. Москва, ЦАО, р-н Арбат
ул. Новый Арбат, 11, к.1
Ближайшие станции метро: м. Арбатская, Библиотека им. Ленина

Тип и класс здания Административно-офисное здание, класса С
Этажность 26 этажей
Помещения находящиеся всобственности: части 5,18,24,25 этажей
Конструкция здания Панель
Общая площадь помещенийнаходящихся в собственности 1 187 кв.м.
Арендная площадь 874 кв.м.
Вентиляция Центральная
Кондиционирование Центральное, сплит-система
Отопление Центральное
Система безопасности Круглосуточная охрана
Лифты KONE, 8 лифтов
Инфраструктура Кафе, бары, магазины, имеется вход вгастроном «Новоарбатский»
Тип планировки Свободная + кабинетная
Отделка По усмотрению арендатора
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4. Москва, ЗАО
Рублевское шоссе,121
Ближайшая станция метро: м. Крылатское

Тип и класс здания Средняя общеобразовательная школа
Этажность 4 этажа
Конструкция здания Панель
Общая площадь 2985 кв.м.
Парковка (тип, емкость) Наземная
Вентиляция Центральная, отдельная вытяжка в столовой
Кондиционирование Центральное
Отопление Центральное
Система безопасности Круглосуточная охрана, системавидеонаблюдения
Инфраструктура спортивный комплекс, пятидневнаядошкольная система обучения(подготовительный класс для детей с 5,5 до6,5 лет)


